
DECLARATION OF PROTECTIVE COVENANTS 

AND RESERVATIONS FOR 

COURTYARD ESTATES 

A RESIDENTIAL SUBDIVISION IN 

WINFIELD, PUTNAM COUNTY, WEST VIRGINIA 

W H E R E A S , C O U R T Y A R D D E V E L O P E R S , L L C , h e r e i n a f t e r r e f e r r e d t o as 

" D e v e l o p e r " , i s t h e o w n e r o f c e r t a i n t r a c t s o r p a r c e l s o f r e a l e s t a t e s i t u a t e i n W i n f i e l d , P u t n a m 

C o u n t y , W e s t V i r g i n i a ; a n d 

W H E R E A S , t h e D e v e l o p e r h a s l a i d o u t a g e n e r a l p l a n f o r s u b d i v i d i n g s a i d r e a l e s t a t e 

i n t o l o t s a n d s t r e e t s w h i c h i s k n o w n as C O U R T Y A R D E S T A T E S , a s s h o w n u p o n t h a t c e r t a i n 

m a p e n t i t l e d , " F i n a l S u r v e y , P h a s e 1 C o u r t y a r d E s t a t e s V a l l e y S t r e e t , W i n f i e l d , W e s t V i r g i n i a " 

S c a l e 1 " = 4 0 ' , p r e p a r e d b y R o g e r K . R a n d o l p h , L i c e n s e d P r o f e s s i o n a l S u r v e y o r , N o . 1 3 4 6 o f 

R a n d o l p h E n g i n e e r i n g C o m p a n y , I n c . , d a t e d 0 6 - 1 2 - 0 8 , a c o p y o f s a i d m a p b e i n g o f r e c o r d i n t h e 

P l a t C a b i n e t E a t S l i d e 18 i n t h e O f f i c e o f t h e C l e r k o f t h e C o u n t y C o m m i s s i o n o f P u t n a m 

C o u n t y , W e s t V i r g i n i a ; a n d 

W H E R E A S , D e v e l o p e r d e e m s i t t o b e i n t h e b e s t i n t e r e s t o f f u t u r e h o m e o w n e r s a n d 

r e s i d e n t s o f C o u r t y a r d E s t a t e s t o e s t a b l i s h a n a s s o c i a t i o n t o b e c r e a t e d a n d i n c o r p o r a t e d as 

C o u r t y a r d E s t a t e s H o m e o w n e r s A s s o c i a t i o n , I n c . , a n o n - p r o f i t W e s t V i r g i n i a C o r p o r a t i o n , w i t h 

t h e l o t o w n e r s b e i n g t h e i n i t i a l b o a r d m e m b e r s t o p r o v i d e f o r t h e m a m t e n a n c e a n d p r e s e r v a t i o n 

o f t h e r o a d w a y s , d r a i n s o r o t h e r a r e a s w h i c h m a y c o m e u n d e r i t s c o n t r o l , a n d t o d o s u c h o t h e r 
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a c t s as m a y b e s p e c i f i e d h e r e i n , a n d w h i c h c o r p o r a t i o n s h a l l a d m i n i s t e r a n d e n f o r c e t h e 

p r o v i s i o n s o f t h i s D e c l a r a t i o n t o e f f e c t t h i s e n d ; a n d , 

W H E R E A S , D e v e l o p e r d e s i r e s t o i m p o s e c e r t a i n p r o t e c t i v e c o v e n a n t s , c o n d i t i o n s , 

r e s t r i c t i o n s , r e s e r v a t i o n s a n d e a s e m e n t as h e r e i n s e t f o r t h . 

A R T I C L E I . H O M E O W N E R S A S S O C I A T I O N 

S E C T I O N I : M e m b e r s h i p . D e v e l o p e r a n d e v e r y o w n e r o f a l o t w h i c h i s s u b j e c t t o a n 

a s s e s s m e n t s h a l l b e a m e m b e r o f a m a i n t e n a n c e a s s o c i a t i o n c a l l e d t h e C o u r t y a r d E s t a t e s 

H o m e o w n e r s A s s o c i a t i o n , I n c . ( t h e " A s s o c i a t i o n " ) . S u c h o w n e r s a n d m e m b e r s s h a l l a b i d e b y 

t h e A s s o c i a t i o n ' s B y l a w s , A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n , r u l e s a n d r e g u l a t i o n s , s h a l l p a y t h e 

a s s e s s m e n t s p r o v i d e d f o r i n t h i s D e c l a r a t i o n , w h e n d u e , a n d s h a l l c o m p l y w i t h d e c i s i o n s o f t h e 

A s s o c i a t i o n ' s B o a r d o f D i r e c t o r s . C o n v e y a n c e o f a l o t a u t o m a t i c a l l y t r a n s f e r s m e m b e r s h i p i n 

t h e A s s o c i a t i o n w i t h o u t n e c e s s i t y o f f u r t h e r d o c u m e n t a t i o n . M e m b e r s h i p s h a l l b e a p p u r t e n a n t t o 

a n d m a y n o t b e s e p a r a t e d from o w n e r s h i p o f a n y l o t w h i c h i s s u b j e c t t o a s s e s s m e n t . 

E a c h m e m b e r s h a l l h a v e o n e v o t e w i t h r e s p e c t t o e a c h l o t o w n e d b y s u c h m e m b e r a n d t h e 

D e v e l o p e r s h a l l h a v e o n v o t e f o r e a c h l o t o w n e d b y t h e D e v e l o p e r . 

S E C T I O N I I : R i g h t s a n d O b l i g a t i o n s o f t h e A s s o c i a t i o n . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l 

m a i n t a i n , o p e r a t e a n d k e e p i n g o o d r e p a i r , u n l e s s s u c h o b l i g a t i o n s a r e a s s u m e d b y a n y m u n i c i p a l 

o r g o v e r n m e n t a l a g e n c y h a v i n g j u r i s d i c t i o n t h e r e o f , t h e c o m m o n a r e a s , i n c l u d i n g w i t h o u t 

l i m i t a t i o n , a n d o p e n spaces , e n t r a n c e s , s t r e e t s , r i g h t s - o f w a y , m e d i a n s ( e v e n w h e r e l o c a t e d i n 

p u b l i c l y d e d i c a t e d r i g h t s - o f - w a y ) , s t o r m d r a i n s , b a s i n s , d e t e n t i o n p o n d s y s t e m a n d l a n d s c a p i n g 
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l o c a t e d t h e r e o n . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l m a i n t a i n t h e c o m m o n e a s e m e n t a r e a s d e s c r i b e d i n t h e 

p r e c e d i n g s e n t e n c e , i n c l u d i n g l a n d s c a p i n g i n t h o s e a r e a s a n d m o w i n g g r a s s i n t h e a r e a a t a n y 

e n t r a n c e t o t h e s u b d i v i s i o n o r r i g h t s - o f w a y s . A l l s w a l e s , d i t c h e s , c u l v e r t s a n d o t h e r i n s t r u m e n t s 

o f d r a i n a g e s h a l l r e m a i n o p e n a n d c l e a r o f d e b r i s a t a l l t i m e s . 

A R T I C L E I I . A S S E S S M E N T S 

S E C T I O N I : A s s e s s m e n t s : C r e a t i o n o f t h e l i e n a n d P e r s o n a l O b l i g a t i o n . E a c h l o t 

o w n e r , w i t h t h e e x c e p t i o n o f t h e D e v e l o p e r s , b y a c c e p t a n c e o f a d e e d f o r t h e l o t , w h e t h e r o r n o t 

i t s h a l l b e s o e x p r e s s e d i n s u c h d e e d , c o v e n a n t s a n d a g r e e s t o p a y t o t h e A s s o c i a t i o n ( a ) a n n u a l 

a s s e s s m e n t s o r c h a r g e s , a n d ( b ) s p e c i a l a s s e s s m e n t s f o r c a p i t a l i m p r o v e m e n t s , s a i d a s s e s s m e n t s 

t o b e e s t a b l i s h e d a n d c o l l e c t e d as p r o v i d e d i n t h i s A r t i c l e . T h e a n n u a l a n d s p e c i a l a s s e s s m e n t s , 

t o g e t h e r w i t h i n t e r e s t , c o s t s a n d r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s , s h a l l b e a c h a r g e o n t h e l a n d a n d s h a l l 

b e a c o n t i n u i n g l i e n u p o n t h e p r o p e r t y a g a i n s t w h i c h e a c h s a i d a s s e s s m e n t i s m a d e . E a c h s a i d 

a s s e s s m e n t , t o g e t h e r w i t h i n t e r e s t , c o s t s a n d r e a s o n a b l e a t t o r n e y f e e s , s h a l l a l s o b e t h e p e r s o n a l 

o b l i g a t i o n o f t h e p e r s o n w h o w a s t h e o w n e r o f s u c h p r o p e r t y a t t h e t i m e w h e n t h e a s s e s s m e n t 

b e c a m e d u e . T h e p e r s o n a l o b l i g a t i o n f o r d e l i n q u e n t a s s e s s m e n t s s h a l l n o t p a s s t o a s u c c e s s o r i n 

t i t l e u n l e s s e x p r e s s l y a s s u m e d b y t h e s u c c e s s o r i n t i t l e . 

S E C T I O N I I : P u r p o s e o f A s s e s s m e n t s 

T h e a s s e s s m e n t s c o l l e c t e d b y t h e A s s o c i a t i o n s h a l l b e u s e d e x c l u s i v e l y t o p r o m o t e t h e 

h e a l t h , s a f e t y a n d w e l f a r e o f t h e r e s i d e n t s a n d i n p a r t i c u l a r f o r t h e a c q u i s i t i o n , i m p r o v e m e n t a n d 

m a i n t e n a n c e o f p r o p e r t i e s , s e r v i c e s a n d f a c i l i t i e s d e v o t e d t o t h i s p u r p o s e , o r f o r t h e u s e a n d 

e n j o y m e n t o f t h e c o m m o n a r e a s , i n c l u d i n g b u t n o t l i m i t e d t o , t h e c o s t o f r e p a i r s , r e p l a c e m e n t s 
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a n d a d d i t i o n s , t h e c o s t o f l a b o r , e q u i p m e n t , m a t e r i a l s , m a n a g e m e n t a n d s u p e r v i s i o n , p a y m e n t t o 

t a x e s a s s e s s e d a g a i n s t c o m m o n a r e a s , t h e p r o c u r e m e n t a n d m a i n t e n a n c e o f i n s u r a n c e a n d i n 

a c c o r d a n c e w i t h t h e B y l a w s , t h e e m p l o y m e n t o f a t t o r n e y s , a c c o u n t a n t s a n d o t h e r p r o f e s s i o n a l s t o 

r e p r e s e n t t h e A s s o c i a t i o n w h e n n e c e s s a r y , a n d f o r s u c h o t h e r n e e d s as m a y a r i s e . 

S E C T I O N I I I : A i m u a l A s s e s s m e n t s . T h e a r m u a l a v e r a g e c o m m o n e x p e n s e l i a b i l i t y o f 

a l l l o t s , e x c l u s i v e o f o p t i o n a l u s e r f e e s a n d a n y i n s u r a n c e p r e m i i m i s p a i d b y t h e A s s o c i a t i o n s h a l l 

n o t e x c e e d T h r e e H u n d r e d D o l l a r s ( $ 3 0 0 . 0 0 ) as a d j u s t e d p u r s u a n t t o s e c t i o n 1 - 1 1 4 o f t h e W e s t 

V i r g i n i a U n i f o r m C o m m o n I n t e r e s t O w n e r s h i p A c t . 

S E C T I O N I V : S p e c i a l A s s e s s m e n t s f o r C a p i t a l I m p r o v e m e n t s . I n a d d i t i o n t o t h e a n n u a l 

a s s e s s m e n t s a u t h o r i z e d a b o v e , t h e A s s o c i a t i o n m a y l e v y i n a n y a s s e s s m e n t y e a r , a s p e c i a l 

a s s e s s m e n t a p p l i c a b l e t o t h a t y e a r o n l y f o r t h e p u r p o s e o f d e f r a y i n g , i n w h o l e o r i n p a r t , t h e c o s t 

o f a n y c o n s t r u c t i o n , r e c o n s t r u c t i o n , r e p a i r o r r e p l a c e m e n t o f a c a p i t a l i m p r o v e m e n t u p o n t h e 

c o m m o n a r e a s , i n c l u d i n g f i x t u r e s a n d p e r s o n a l p r o p e r t y r e l a t e d t h e r e t o . A n y s u c h s p e c i a l 

a s s e s s m e n t s h a l l b e a p p r o v e d b y a m a j o r i t y v o t e o f t h e l o t o w n e r s p u r s u a n t t o t h e A s s o c i a t i o n ' s 

B y l a w s . 

S E C T I O N V : U n i f o r m R a t e o f A s s e s s m e n t . B o t h a n n u a l a n d s p e c i a l a s s e s s m e n t s s h a l l 

b e fixed a t a u n i f o r m r a t e f o r a l l l o t s . 

S E C T I O N V I : D a t e o f C o m m e n c e m e n t o f A n n u a l A s s e s s m e n t s ; D u e D a t e s . T h e a n n u a l 

a s s e s s m e n t s p r o v i d e d f o r h e r e i n s h a l l b e g i n as t o a n y l o t s u b j e c t t o t h e a s s e s s m e n t o n t h e f i r s t 

d a y o f t h e m o n t h n e x t f o l l o w i n g t h e d a t e o n w h i c h t i t l e t o t h e l o t i s c o n v e y e d t o t h e o w n e r . T h e 

f i r s t a n n u a l a s s e s s m e n t s h a l l b e a d j u s t e d a c c o r d i n g t o t h e n u m b e r o f m o n t h s r e m a i n i n g i n t h e 

c a l e n d a r y e a r w h e n t i t l e t o t h e l o t w a s t r a n s f e r r e d . A l l a n n u a l a n d s p e c i a l a s s e s s m e n t s a s 
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p r o v i d e d f o r h e r e i n s h a l l b e p a i d w i t h i n t h i r t y ( 3 0 ) d a y s o f t h e d a t e d u e as e s t a b l i s h e d b y t h e 

B o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e A s s o c i a t i o n . 

S E C T I O N V I I : E f f e c t o f N o n p a y m e n t o f A s s e s s m e n t ; R e m e d i e s o f t h e A s s o c i a t i o n . 

A n y a s s e s s m e n t n o t p a i d b y t h e d u e d a t e s h a l l b e s u b j e c t t o a l a t e c h a r g e a s d e t e r m i n e d b y t h e 

B o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e A s s o c i a t i o n . T h e A s s o c i a t i o n m a y b r i n g a n a c t i o n a t l a w a g a i n s t t h e 

o w n e r p e r s o n a l l y o b l i g a t e d t o p a y t h e a s s e s s m e n t , a n d m a y c o l l e c t i n t e r e s t , c o s t s a n d r e a s o n a b l e 

a t t o r n e y f e e s o f s u c h a c t i o n . N o o w n e r m a y w a i v e o r o t h e r w i s e a v o i d l i a b i l i t y f o r t h e 

a s s e s s m e n t s p r o v i d e d f o r h e r e i n b y n o n - u s e o f t h e c o n u n o n a r e a s o r a b a n d o n m e n t o f a l o t . 

A R T I C L E I I I . R E S T R I C T I V E C O V E N A N T S 

1 . N o l o t s h a l l b e s u b d i v i d e d , o r i t s b o u n d a r y l i n e s c h a n g e d , e x c e p t w i t h t h e w r i t t e n c o n s e n t 

o f t h e D e v e l o p e r . 

2 . A l l l o t s s h a l l b e u s e d f o r r e s i d e n t i a l p u r p o s e s . N o r e s i d e n t i a l d w e l l i n g s h a l l b e e r e c t e d , 

a l t e r e d , p l a c e d o r p e r m i t t e d t o r e m a i n o n a n y l o t o t h e r t h a n o n e s i n g l e f a m i l y d w e l l i n g 

n o t t o e x c b e d 2 Vi. s t o r i e s i n h e i g h t a n d m u s t h a v e a t l e a s t a t w o c a r g a r a g e a n d n o t m o r e 

t h a n a f o u r c a r g a r a g e . A d e t a c h e d g a r a g e a n d a d e t a c h e d s t o r a g e b u i l d i n g s h a l l b e 

p e r m i t t e d as l o n g as t h e y a r e c o n s t r u c t e d f r o m t h e s a m e e x t e r i o r m a t e r i a l s a s u s e d o n t h e 

d w e l l i n g a n d h a s r e c e i v e d a p p r o v a l from t h e D e v e l o p e r . 

3 . N o r e s i d e n t i a l d w e l l i n g s h a l l b e e r e c t e d , p l a c e d o r a l t e r e d o n a n y l o t u n t i l t h e 

c o n s t r u c t i o n p l a n s , s p e c i f i c a t i o n s a n d a p l o t p l a n s h o w i n g t h e l o c a t i o n o f t h e s t r u c t u r e 

h a v e b e e n a p p r o v e d b y t h e D e v e l o p e r . C o n s t r u c t i o n o f t h e d w e l l i n g s h a l l b e c o m p l e t e d 

w i t h i n e i g h t ( 8 ) m o n t h s f r o m s t a r t i n g d a t e . 
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4 . N o d w e l l i n g s h a l l b e p e r m i t t e d o n a n y l o t w i t h u s a b l e , h e a t e d l i v i n g s p a c e o f l e s s t h a n 

T w o - T h o u s a n d T w o - H u n d r e d ( 2 , 2 0 0 ) s q u a r e f e e t . N o m o b i l e h o m e s , m o d u l a r h o m e s , 

s e c t i o n a l h o m e s , o r a n y o t h e r m a n u f a c t u r e d h o m e s , s h a l l b e p e r m i t t e d i n C o u r t y a r d 

E s t a t e s . T h e f r o n t o f a l l d w e l l i n g s s h a l l b e c o n s t r u c t e d o f b r i c k , H a r d i e b o a r d ( o r a 

c o m p a r a b l e c e m e n t s i d i n g ) , s t o n e , o r s t u c c o ( i n c l u d i n g E I F S s y n t h e t i c s t u c c o ) . T h e 

r e m a i n d e r o f e a c h d w e l l i n g ( s i d e s a n d b a c k ) m a y b e c o n s t r u c t e d o f b r i c k , s t o n e , H a r d i e 

b o a r d ( o r a c o m p a r a b l e c e m e n t s i d i n g ) , s t u c c o ( i n c l u d i n g E I F S / s y n t h e t i c s t u c c o ) o r v i n y l 

s i d i n g . V i n y l s i d i n g s h a l l n o t b e u s e d o n t h e front o f a d w e l l i n g a n d i s r e s t r i c t e d i n u s e t o 

n o m o r e t h a n 7 5 % o f t h e d w e l l i n g . T h e v i n y l s i d i n g e x c l u s i o n s s h a l l n o t a p p l y t o g a b l e s 

o n t h e front o f a t w o - s t o r y d w e l l i n g . A l l f r o n t d o o r s s h a l l o n l y b e c o n s t r u c t e d o f s o l i d 

w o o d , o r fiberglass. N o s t e e l front e n t r y d o o r s . A l l w i n d o w s m u s t b e v i n y l o r a l u m i n u m 

c l a d w o o d e n d o u b l e h u n g w i n d o w s . 

5 . N o d w e l l i n g s h a l l b e l o c a t e d n e a r e r t h a n t w e n t y f e e t ( 2 0 ' ) t o t h e f r o n t l o t l i n e . A l l 

d w e l l i n g s , a n d i m p r o v e m e n t s , i n c l u d i n g a t t a c h e d g a r a g e s a n d p o r c h e s a n d a l l d e t a c h e d 

s t o r a g e b u i l d i n g s , s h a l l b e s i t u a t e d o n e a c h l o t s o as t o h a v e e q u a l s i d e y a r d s , b u t i n n o 

e v e n t s h a l l a n y d w e l l i n g , g a r a g e , p o r c h , o r d e t a c h e d s t o r a g e b u i l d i n g b e l o c a t e d n e a r e r 

t h a n s e v e n a n d o n e - h a l f f e e t ( 7 Yi") t o a s i d e l o t l i n e , n o r n e a r e r t h a n t w e n t y - f i v e f e e t 

( 2 5 ' ) t o a r e a r l o t l i n e . F o r t h e p u r p o s e o f t h e s e c o v e n a n t s , e a v e s a n d s t e p s s h a l l n o t b e 

c o n s i d e r e d as a p a r t o f a d w e l U n g ; p r o v i d e d t h a t t h i s s h a l l n o t b e c o n s t r u e d t o p e r m i t a n y 

p o r t i o n o f a d w e l l i n g t o e n c r o a c h u p o n a n o t h e r l o t . 

6 . N o f e n c e s h a l l b e p l a c e d o r c o n s t r u c t e d n e a r e r t o a n y s t r e e t w i t h i n t h e s u b d i v i s i o n t h a n 

t h e r e a r w a l l o f t h e d w e l l i n g s t r u c t u r e . A l l f e n c e s a n d w a l l s f a c i n g s t r e e t s s h a l l b e 

c o n s t r u c t e d o f b r i c k , c e d a r , i r o n , r e d w o o d , s t o n e , o r v i n y l m a t e r i a l s . C h a i n l i n k f e n c e s 
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a r e s t r i c t l y p r o h i b i t e d w i t h i n t h e s u b d i v i s i o n . A l l f e n c e s s h a l l b e c o n s t r u c t e d w i t h f e n c e 

p o s t s f a c i n g t o t h e i n s i d e o f e a c h l o t . 

7 . S a t e l l i t e d i s h e s t h r e e f e e t ( 3 ' ) o r s m a l l e r s h a l l b e p e r m i t t e d a t a d i s c r e t e l o c a t i o n o n t h e 

d w e l l i n g u p o n a p p r o v a l b y t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e A s s o c i a t i o n . 

8 . A l l d r i v e w a y s s h a l l b e c o n s t r u c t e d o f c o n c r e t e . 

9 . E v e r y l o t s h a l l c o n t a i n o n e ( 1 ) m a i l b o x c o n t a i n e r c o n s t r u c t e d o f b r i c k w i t h a s l a t e t o p t o 

m a t c h t h e d w e l l i n g a n d s h a l l i n c l u d e a n a t t a c h e d d u s k - t o - d a w n l i g h t f i x t u r e . T h e s a i d 

c o l u m n s h a l l b e 5 4 " h i g h , 2 5 ' x 2 5 " i n w i d t h a n d h a v e a 2 8 " X 2 8 " s l a t e t o p . T h e 

m a i l b o x c o n t a i n e r s h a l l b e l o c a t e d a d j a c e n t t o t h e d r i v e w a y f o r e a c h l o t a n d t h e s t r e e t . 

1 0 . I n d i v i d u a l g a r a g e a n d y a r d s a l e s a r e p r o h i b i t e d . O n e c o m m u n i t y - w i d e g a r a g e a n d y a r d 

s a l e s h a l l b e p e r m i t t e d f o r e a c h c a l e n d a r y e a r as e s t a b l i s h e d b y t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o f 

t h e A s s o c i a t i o n . 

1 1 . T h e u s e o f e x p o s e d c i n d e r b l o c k , f o r a n y p u r p o s e w i t h i n t h e s u b d i v i s i o n i s p r o h i b i t e d . 

1 2 . O i l , g a s a n d m i n i n g o p e r a t i o n s a r e p r o h i b i t e d . 

1 3 . N o s i g n s o f a n y k i n d s h a l l b e d i s p l a y e d o n a n y l o t e x c e p t o n e s i g n o f n o t m o r e t h a n f i v e 

s q u a r e f e e t a d v e r t i s i n g t h e p r o p e r t y f o r s a l e o r r e n t , a n d s i g n s u s e d b y t h e D e v e l o p e r t o 

a d v e r t i s e t h e p r o p e r t y d u r i n g c o n s t r u c t i o n a n d s a l e s p e r i o d s . 

1 4 . N o n o x i o u s o r o f f e n s i v e a c t i v i t y s h a l l b e c a r r i e d o n u p o n a n y l o t n o r s h a l l a n y t h i n g b e 

d o n e t h e r e o n w h i c h m a y b e o r m a y b e c o m e a n a n n o y a n c e o r n u i s a n c e t o t h e 

n e i g h b o r h o o d . 

1 5 . N o s t r u c t u r e o f a t e m p o r a r y c h a r a c t e r , t r a i l e r , b o a t , t e n t , s h a c k , g a r a g e , b a m o r o t h e r 

o u t b u i l d i n g s h a l l b e p l a c e d o n a n y l o t a t a n y t i m e as a t e m p o r a r y o r p e r m a n e n t r e s i d e n c e 

o r o t h e r a p p u r t e n a n t s t r u c t u r e . 
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1 6 . N o a n i m a l s , l i v e s t o c k o r p o u l t r y o f a n y k i n d s h a l l b e r a i s e d , b r e d o r k e p t o n a n y l o t 

e x c e p t t h a t d o g s , c a t s a n d o r o t h e r h o u s e h o l d p e t s m a y b e k e p t o n a l e a s h s o as n o t t o 

b e c o m e a n u i s a n c e o r a n n o y a n c e t o o t h e r l o t o w n e r s . 

1 7 . N o l o t s h a l l b e u s e d o r m a i n t a i n e d as a d u m p i n g g r o u n d f o r r u b b i s h , t r a s h , g a r b a g e o r 

o t h e r w a s t e . R u b b i s h , t r a s h , g a r b a g e o r o t h e r w a s t e s h a l l n o t b e k e p t e x c e p t i n s a n i t a r y 

c o n t a i n e r s . I n c i n e r a t o r s a r e p r o h i b i t e d . E q u i p m e n t u s e d f o r t h e s t o r a g e o r d i s p o s a l o f 

s a i d m a t e r i a l s h a l l b e k e p t i n a c l e a n a n d s a n i t a r y c o n d i t i o n . T r a s h s h a l l b e p l a c e d a t t h e 

c u r b f o r c o l l e c t i o n n o s o o n e r t h a n t h e n i g h t b e f o r e t h e d a y o f s c h e d u l e d t r a s h p i c k u p a n d 

s h a l l b e c o n t a i n e d i n t r a s h c a n s . A l l l o t s m u s t b e m a i n t a i n e d b y l o t o w n e r s . A n y l o t n o t 

m a i n t a i n e d as s p e c i f i e d h e r e i n m a y b e s e r v i c e d b y t h e D e v e l o p e r a n d a r e a s o n a b l e f e e b e 

c h a r g e d t o t h e l o t o w n e r f o r t h e s e r v i c e s r e n d e r e d . 

1 8 . A l l l o t s s h a l l b e k e p t free o f c l u t t e r , g a r b a g e o r t r a s h o f a n y t y p e a t a l l t i m e s . A l l s t r e e t s 

a r e t o b e k e p t free o f d i r t a n d d e b r i s . I f r e m o v a l o f s a i d c l u t t e r , g a r b a g e , frash, d i r t a n d 

d e b r i s i s p e r f o r m e d b y t h e D e v e l o p e r , a r e a s o n a b l e f e e s h a l l b e c h a r g e d t o t h e l o t o w n e r . 

1 9 . E v e r y l o t o w n e r s h a l l p r o v i d e o f f - s f r e e t p a r k i n g f o r a l l v e h i c l e s o w n e d a n d k e p t a t e a c h 

l o t . N o o n - s t r e e t p a r k i n g s h a l l b e p e r m i t t e d e x c e p t f o r o c c a s i o n a l u s e b y v i s i t o r s t o a l o t 

o w n e r . A l l v e h i c l e s o w n e d o r m a i n t a i n e d b y a l o t o w n e r s h a l l b e i n o p e r a b l e c o n d i t i o n 

a n d n o t s t r i p p e d , p a r t i a l l y w r e c k e d a n d n o j u n k e d v e h i c l e s , o r a n y p a r t t h e r e o f , s h a l l b e 

p e r m i t t e d t o b e p a r k e d o r k e p t o n a n y l o t o r s f r e e t . 

2 0 . N o r e c r e a t i o n a l m o t o r i z e d v e h i c l e s h a l l b e p e r m i t t e d t o b e p a r k e d o n t h e s t r e e t s o f t h e 

s u b d i v i s i o n . N o r e c r e a t i o n a l m o t o r i z e d v e h i c l e s h a l l b e p a r k e d o r s t o r e d o n a n y l o t i n 

t h e s u b d i v i s i o n . 
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2 1 . O n l y s u c h t r e e s as a r e n e c e s s a r y f o r c o n s t r u c t i o n o f a h o u s e , g a r a g e , a n d t h e r e a s o n a b l e 

u s e o f a y a r d , m a y b e r e m o v e d o r c u t from a n y l o t . H o w e v e r , i t s h a l l b e t h e 

r e s p o n s i b i l i t y o f e a c h l o t o w n e r t o p r o m p t l y r e m o v e d e a d o r d i s e a s e d t r e e s a n d v e g e t a t i o n 

from a l o t . I t b e i n g t h e i n t e n t i o n o f t h e D e v e l o p e r t o p r e s e r v e a n d m a i n t a i n t h e w o o d e d 

n a t u r e a n d a e s t h e t i c v a l u e o f t h e l a n d . 

2 2 . A l l g o v e r n m e n t a l b u i l d i n g c o d e s , h e a l t h r e g u l a t i o n s , z o n i n g r e s t r i c t i o n s a n d p l a n n i n g 

r e g u l a t i o n s , a p p l i c a b l e t o t h e l o t s w i t h i n t h e s u b d i v i s i o n , s h a l l b e o b s e r v e d b y e v e r y l o t 

o w n e r . I n t h e e v e n t o f a n y c o n f l i c t b e t w e e n a n y p r o v i s i o n o f a n y g o v e r n m e n t a l c o d e , 

r e g u l a t i o n o r r e s t r i c t i o n a n d a n y p r o v i s i o n o f t h e s e c o v e n a n t s , t h e m o r e r e s t r i c t i v e 

p r o v i s i o n s h a l l a p p l y . 

2 3 . N o d w e l l i n g , o r p a r t t h e r e o f , o r l o t s h a l l b e u s e d f o r b u s i n e s s p u r p o s e s o f a n y n a t u r e , f o r 

p r o f i t o r n o n - p r o f i t . D w e l l i n g s a n d l o t s s h a l l b e u s e d f o r r e s i d e n t i a l p u r p o s e s o n l y . 

2 4 . N o r e c r e a t i o n a l m o t o r i z e d v e h i c l e i s p e r m i t t e d o n a n y s t r e e t e x c e p t as a c o n v e y a n c e t o 

a n d f r o m a l o t . T h e u s e o f n o n - l i c e n s e d v e h i c l e s , s u c h as f o u r w h e e l e r s , i s s t r i c t l y 

p r o h i b i t e d . 

A R T I C L E I V . R E S E R V A T I O N S 

1 . T h e D e v e l o p e r r e s e r v e s u n t o i t s e l f , i t s s u c c e s s o r s a n d a s s i g n s a r i g h t o f w a y a n d 

e a s e m e n t e i g h t f e e t ( 8 ' ) i n w i d t h a l o n g t h e f r o n t l o t l i n e s f o r t h e p u r p o s e o f c o n s t r u c t i n g , 

m a i n t a i n i n g , r e p a i r i n g l i n e s f o r u t i l i t i e s a n d w a t e r d r a i n a g e , b u t s u c h e a s e m e n t s s h a l l n o t 

b e u s e d i n s u c h a m a n n e r as t o u n r e a s o n a b l y d i s t u r b o r d a m a g e a n y l o t . O t h e r e a s e m e n t s 

f o r i n s t a l l a t i o n a n d m a i n t e n a n c e o f u t i l i t i e s a n d d r a i n a g e f a c i l i t i e s a r e r e s e r v e d as s h o w n 

u p o n t h e r e c o r d e d p l a t s . 
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2 . T h e D e v e l o p e r r e s e r v e s t h e r i g h t t o g r a n t t o o t h e r s b o t h i n a n d o u t o f C o u r t y a r d E s t a t e s , 

t h e u s e a n d e n j o y m e n t o f t h e s t r e e t s i n s a i d s u b d i v i s i o n , a s t h e s a m e n o w e x i s t o r m a y 

h e r e a f t e r c r e a t e d . A l l s t r e e t s m a y b e u s e d b y t h e o w n e r s o f t h e l o t s i n C o u r t y a r d E s t a t e s 

i n c o m m o n w i t h t h e D e v e l o p e r , i t s a s s i g n s a n d s u c c e s s o r s i n t i t l e . 

3 . T h e D e v e l o p e r r e s e r v e s t h e r i g h t t o g r a n t a n d c o n v e y t h e s t r e e t s , r o a d s o r r i g h t s o f w a y i n 

C o u r t y a r d E s t a t e s t o a n o n p r o f i t c o r p o r a t i o n , m u n i c i p a l i t y o r p u b l i c u t i l i t y c o r p o r a t i o n . 

A n y s u c h c o n v e y a n c e s h a l l b e m a d e s u b j e c t t o t h e rights p r e v i o u s l y g r a n t e d u n t o t h e 

o w n e r s o f l o t s i n s a i d s u b d i v i s i o n . 

4 . T h e D e v e l o p e r r e s e r v e s t h e right t o g r a n t s u c h e a s e m e n t s a n d rights o f w a y as m a y b e 

d e e m e d n e c e s s a r y f o r t h e p r o p e r i n s t a l l a t i o n o f gas , w a t e r , s e w e r , e l e c t r i c a l , c a b l e 

t e l e v i s i o n , t e l e p h o n e o r o t h e r u t i l i t y l i n e s , o v e r , a c r o s s o r u n d e r t h e s t r e e t s o f s a i d 

s u b d i v i s i o n as m a y b e n e c e s s a r y t o a s s u r e t h e p r o p e r d e v e l o p m e n t o f C o u r t y a r d E s t a t e s . 

5 . T h e D e v e l o p e r r e s e r v e s t h e right t o r e v i s e t h e p l a t ( o r p l a t s ) o f C o u r t y a r d E s t a t e s f o r t h e 

p u r p o s e o f m a k i n g m i n o r b o u n d a r y l i n e a d j u s t m e n t s r e g a r d i n g l o t s o w n e d b y t h e 

D e v e l o p e r . 

6 . T h e D e v e l o p e r r e s e r v e s t h e right t o a m e n d , a l t e r o r c h a n g e t h e s e c o v e n a n t s a n d 

r e s t r i c t i o n s u n i l a t e r a l l y , f o r a p e r i o d o f t h r e e ( 3 ) y e a r s a f t e r i t s r e c o r d a t i o n . 

A R T I C L E V . G E N E R A L P R O V I S I O N S 

1 . E N F O R C E M E N T : T h e D e v e l o p e r o r a n y l o t o w n e r s h a l l h a v e t h e right t o e n f o r c e b y 

c i v i l a c t i o n a l l r e s t r i c t i o n s , c o n d i t i o n s , c o v e n a n t s a n d r e s e r v a t i o n s n o w o r h e r e a f t e r 

i m p o s e d b y t h e p r o v i s i o n o f t h i s D e c l a r a t i o n . F a i l u r e t o e n f o r c e a n y c o v e n a n t o r 
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r e s t r i c t i o n h e r e i n c o n t a i n e d s h a l l i n n o e v e n t b e d e e m e d a w a i v e r o f t h e r i g h t t o d o s o 

t h e r e a f t e r . 

2 . S E V E R A B I L I T Y : I n v a l i d a t i o n o f a n y o n e o f t h e s e c o v e n a n t s o r r e s t r i c t i o n s b y j u d g m e n t 

o r o r d e r o f t h e C o u r t s h a l l i n n o w a y a f f e c t a n y o t h e r p r o v i s i o n w h i c h s h a l l r e m a i n i n f u l l 

f o r c e a n d e f f e c t . 

3 . P R O P E R T Y O W N E R L I M I T A T I O N S : N o l o t o w n e r , w i t h o u t t h e p r i o r w r i t t e n a p p r o v a l 

o f t h e D e v e l o p e r , i t s s u c c e s s o r s o r a s s i g n s , m a y i m p o s e a n y a d d i t i o n a l c o v e n a n t s o r 

r e s t r i c t i o n s o n a n y p a r t o f t h e l a n d i n C o u r t y a r d E s t a t e s , a s s h o w n u p o n t h e a f o r e s a i d m a p 

o r as s h o w n u p o n a n y ftiture m a p w h i c h m a y b e p r e p a r e d a n d r e c o r d e d . 

4 . T E R M : T h e c o v e n a n t s a n d r e s t r i c t i o n s o f t h i s D e c l a r a t i o n s h a l l r u n w i t h a n d b i n d t h e 

l a n d , f o r a t e r m o f t h i r t y ( 3 0 ) y e a r s fi-om t h e d a t e o f r e c o r d a t i o n o f t h i s D e c l a r a t i o n , a f t e r 

w h i c h t i m e t h e y s h a l l b e a u t o m a t i c a l l y e x t e n d e d f o r s u c c e s s i v e p e r i o d s o f t h i r t y ( 3 0 ) 

y e a r s e a c h , u n l e s s a w r i t t e n a g r e e m e n t e x e c u t e d b y t h e t h e n o w n e r o f t w o - t h i r d s ( 2 / 3 ) o f 

t h e l o t s w i t h i n C o u r t y a r d E s t a t e s s h a l l b e r e c o r d e d i n t h e O f f i c e o f t h e C l e r k o f t h e 

C o u n t y C o m m i s s i o n o f P u t n a m C o u n t y , W e s t V i r g i n i a , a n d w h i c h b y s a i d w r i t t e n 

a g r e e m e n t , a n y o f t h e s e c o v e n a n t s a n d r e s t r i c t i o n s p r o v i d e d f o r h e r e i n m a y b e c h a n g e d , 

m o d i f i e d , w a i v e d o r e x t i n g u i s h e d i n w h o l e o r i n p a r t a s t o a l l o r a n y p a r t o f t h e l o t s . 

W I T N E S S , t h e f o l l o w i n g s i g n a t u r e s a n d s e a l s o n t h i s t h e d a y o f J u n e , 2 0 1 3 . 

C o u r t y a r d D e v e l o p e r s , L L C 

I t s : M e m b e r 
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B y : ^ ^ £ ^ , A fL\A.^A)\^OU-

J e a n A n n Y o u n g 

I t s : M e m b e r 

S T A T E O F W E S T V R I G I N I A 

A 
a N o t a r y P u b l i c i n t h e S t a t e o f W e s t V i r g i n i a , d o h e r b y 

c e r t i f y t h a t JAMES M I C H A E L PAYNE, w h o s e n a m e i s s i g n e d t o t h e f o r e g o i n g w r i t i n g 

b e a r i n g d a t e t h e .^0 d a y o f F e b r u a r y , 2 0 1 4 , h a s t h i s d a y a c k n o w l e d g e d t h e s a m e b e f o r e 

m e . G i v e n u n d e r m y h a n d t h i s d a y o f F e b r u a r y , 2 0 1 4 . 

M y c o m m i s s i o n e x p i r e s / D - J^C') 
OFFICIAL S E A L 

NOTARY PUBLIC 
STATE OF WEST VIRGINIA 
TERRI L KIRKHAM 

SUMMERS COUNTY HIGH SCHOOL 
ONE BOBCAT DRIVE 
HINTON, WV 25951 

My commission expires October 29,201 r 

N O T A R Y P U B L I C 

S T A T E O F W E S T V I R G I N I A 

I , \ r v - s V \ c i , ( A G C ( L A . r < ^ a N o t a r y P u b l i c i n t h e S t a t e o f W e s t V i r g i n i a , d o h e r e b y 

c e r t i f y t h a t JEAN ANN YOUNG, w h o s e n a m e i s s i g n e d t o t h e f o r e g o i n g w r i t i n g b e a r i n g d a t e 

t h e 2^ d a y o f F e b r u a r y , 2 0 1 4 , h a s t h i s d a y a c k n o w l e d g e d t h e s a m e b e f o r e m e . 

G i v e n u n d e r m y h a n d t h i s / . i d a y o f F e b r u a r y , 2 0 1 4 . 

M y c o m m i s s i o n e x p i r e s So i^ - l Ke- 2 - C > i ' - t 

OFFICIAL SEW. 
N O T A R Y P U B L I C 

STATE OF WEST VIRGINIA 
T R i S H A M . M c C L U R E 

Cn-r- NATIONAL BANK OF VW 
IOC POPLAR FORK ROAD 

SCOTT DEPOT, WV 25560 
i«v commission oxijiree September 16, 201- NOTARY PUBLIC 
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